ARBITRAGEM DE CONSUMO

CENTRO NACIONAL DE INFORMACAO
E ARBITRAGEM DE CONFLITOS DE CONSUMO

Processo n.° 1285/2019
Requerente: A
Interveniente Principal: C

Requerida: B

1. Relatoério

1.1. No seu requerimento inicial, o requerente comegou por alegar que
celebrou com a requerida dois contratos de muituo, com os n.%s 0828001874385
(com o valor atual de € 68.707,87) e 0828001875185 (com o valor atual de
€27.025,45), no dia 13.06.2013, referindo-se o primeiro a um crédito para
habitaciao prépria e permanente e o segundo a um crédito Multiop¢oes. Mais
alegou que, porém, em ambos foi prestada como garantia de bom cumprimento
a hipoteca do prédio urbano, composto de casa de habitacao de rés-do-chao,
anexo e logradouro, sito na Rua X, Lote n.° 1, da freguesia de O, concelho de
R imével adquirido com recurso ao crédito a habitagdo permanente acima
mencionado. Acrescentou, ainda, que celebrou os identificados contratos em
conjunto com a sua namorada, com quem viveu, durante 16 anos, em regime
de unidao de facto, entretanto dissolvida, motivo pelo qual solicitou a requerida
que anuisse a desvinculagao da ex-companheira dos dois contratos de mutuo,
atendendo a escritura de divisao e assuncao de divida celebrada em 10.05.2019.
Alegou, por ultimo, que, confrontado com a resposta da demandada, nada tem
a opor quanto aos termos apresentados por aquela para autorizar a
desvinculagio da sua ex-companheira do contrato de muatuo n.°
0828001874385, porém, no que tange as condigoes impostas para a

concretizacao de idéntica desvinculagao ao contrato n.° 0828001875185, ja ndo
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pode conformar-se com as mesmas, porquanto a solugao de aumento de spread
de 0,5% para 2,1% nao esta de acordo com o disposto nos n.°s 1 e 2, alinea b)
do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de junho. Pede que o
Tribunal julgue a ag¢do procedente, condenando a requerida a permitir a
desvinculacao da outra devedora nos referidos contratos de crédito, mantendo

as condi¢oes acordadas, nomeadamente a manuten¢ao do spread em 0,5%.

1.2. A requerida apresentou contestagao escrita, na qual comegou por se
defender por excegao, invocando a excegao dilatoria de ilegitimidade ativa, por
considerar que a presente agao, tendo por objeto a altera¢ao aos contratos de
mutuo com hipoteca outorgados com a requerida, deveria ser proposta pelos
dois mutuarios naqueles vinculos negociais (o requerente e a mutuaria, C) e nao
apenas pelo mutuario ora demandante. Mais se defendeu por impugnacao,
tendo comecgado por alegar que a requerida foi contactada pelo demandante e
por C, com vista a concessao de dois empréstimos hipotecarios cujos contratos
de mutuo com hipoteca se encontram juntos aos autos, para, de seguida,
salientar que o empréstimo a que corresponde a operacio de crédito n.°
0828001874385, no valor de € 9.189,45 (nove mil, cento e oitenta e nove euros
e quarenta e cinco céntimos), foi concedido para aquisicio de imoével para
habitaciao propria e permanente, enquanto o empréstimo a que corresponde a
operagao de crédito n.” 0828001875185, no valor de € 50.240,42 (cinquenta mil,
duzentos e quarenta euros e quarenta e dois céntimos) foi concedido para
financiamento de investimentos multiplos, como resulta do respetivo
documento complementar ao contrato de mutuo com hipoteca. Mais aduziu
que, de facto, os mutuarios solicitaram junto da demandada a desvinculag¢dao da
mutuaria C em relagio aos dois empréstimos acima indicados, tendo a

requerida, apds analise, autorizado a desvinculagio daquela, nos seguintes
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termos e mediante as seguintes condi¢bes: no que concerne ao crédito com o
n.? 0828001874385, nao foi imposto qualquer agravamento de spread, quanto ao
crédito com o n.” 0828001875185, porque o mesma nao se enquadra no ambito
da previsio dos n.%s 1 e 2, alinea b) do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 74-A /2017,
de 23 de junho, dado que nio visa o financiamento de aquisi¢ao de habitacdo
propria e permanente, a aceitagdo da desvinculacdo da mutuaria foi
condicionada a alteragdao do spread aplicavel. Concluiu, pedindo que o Tribunal
declare verificada a excegao dilatéria de ilegitimidade ativa, absolvendo a
requerida da instancia ou, se assim nao entender, julgue a a¢do improcedente,

absolvendo a requerida do pedido.

1.3. Por despacho proferido em 05.12.2019, o Tribunal julgou verificada
excegdo dilatéria de ilegitimidade processual ativa, por pretericio de
litisconsoércio necessario (artigos 33.°, n.° 2, 576.°, n.% 1 e 2, 577.°, alinea e) e
578. do CPC) e, nos termos conjugados dos artigos 6.°, n. 2 e 590.°, n.® 2,
alinea a) do CPC, convidou o requerente a regularizar a instancia. Por iniciativa
do requerente, foi promovida a interven¢ao de C neste processo arbitral, que
declarou consentir na sua submissao a jurisdicao arbitral e fazer sua a
reclamacao do requerente (cf. requerimento de 13.12.2019); por outro lado, a
requerida, em resposta a despacho prolatado, também, naquela data de
05.12.2019, declarou consentir na adesao da interessada a convencao de
arbitragem (cf. resposta de 02.01.2020). Em face do que antecede, por despacho
proferido em 03.01.2020, o Tribunal verificou que se encontravam reunidos os
pressupostos de que dependia a vinculagdao subsequente de C a convencao de
arbitragem e, bem assim, nos termos do disposto pela alinea a) do n.” 3 do artigo

36.° da LAV, admitiu a intervencao principal de C nesta causa.
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2. Da falta de interesse processual em agir de requerente e
interveniente principal, quanto ao pedido de condenagio da requerida a
autorizar a desvinculagdao da aqui interveniente do contrato de mutuo
com hipoteca identificado pelo n.” 0828001874385

Embora sem referéncia expressa na lei processual, como ¢é pacificamente
entendido na doutrina e na jurisprudéncia, o interesse processual em agir
constitui um dos pressupostos de que depende a regularidade da instancia.

Como ensinam ANTUNES VARELA, J. MIGUEL BEZERRA E SAMPAIO E
NORA, “o autor tem interesse processual quando a situagao de caréncia em que
se encontra, necessita de intervenc¢ao dos tribunais™!, ou seja, o preenchimento
do pressuposto do interesse em agir (ou da “necessidade de tutela juridica”,
assim designado pela doutrina alema — Rechtsschutzbediinfnis) “pressupoe que ¢é
inevitavel recorrer a via judicial por nao restar ao individuo outro modo de
satisfazer a sua pretensao’™.

Note-se que este interesse em agir nao se confunde com o pressuposto
processual da legitimidade, pois “pode ter-se o direito de ac¢do por se ser o
titular da relagao material, ou por a lei especialmente permitir a intervencao
processual a quem nao ¢ o titular daquela relacao e, todavia, perante as
circunstancias concretas do caso, nao existir qualquer necessidade de recorrer
a0 tribunal para definit, reconhecer ou fazer valer o diteito™.

Assim, nao basta ao proponente de uma acdo alegar e demonstrar a
titularidade de um direito, competindo-lhe ainda convencer o Tribunal de que,

na situagao concreta, a sua posi¢ao juridica ativa carece de tutela judicial, ou

' ANTUNES VARELA, J. MIGUEL BEZERRA E SAMPAIO E NORA, Manual de Processo Civil, 2.
edicao, Coimbra, Coimbra Editora, 1984, pp. 170-171.

2 JORGE AUGUSTO PAIS DE AMARAL, Direito Processual Civil, 12.* edi¢ao, Coimbra, Almedina,
2016, p. 133.

> Acérdio do Supremo Tribunal de Justica de 05.02.2013, proferido no Processo n.°
684/10.1YXLSB.L1.S1, Relator: Moreira Alves, disponivel em http://www.dgsi.pt/.
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porque subsiste uma situa¢do de incerteza objetivamente grave quanto a
existéncia ou inexisténcia de um direito ou de um facto, ou porque o exercicio
de um direito carece do concurso do Tribunal, ou ainda porque a parte
demandada praticou um facto ilicito e nao assegurou, de modo voluntario, a
reintegracao de um direito violado.

Posto o que antecede, revertendo ao caso dos autos, constata-se, quer a

partir das comunicacdes mantidas entre o requerente e a requerida, em fase

prévia e extrajudicial, juntas a fls. 3-10 do processo fisico, e da posicdao assumida

pela demandada sob artigos 14.° e 18.° da contestacdao, quer através da prépria

alegacdo do demandante no seu requerimento inicial, que, na presente data,

inexiste qualquer litigio quanto a pretendida desvinculagio da

interveniente principal do contrato de mutuo com hipoteca com o n.’

0828001874385, visto que tal pretensio ja foi atendida pela requerida, sem

imposicao de qualquer aumento do spread praticado.

Como tal, forcoso ¢é concluir que, nesta parte, nio se afigura

evidenciada necessidade objetiva, real, justificada e razoavel de uso este

processo, pelo que se julga verificada excecdo dilatéria inominada, de

conhecimento oficioso, de falta de interesse processual em agir e, em
consequéncia, absolve-se a requerida da instdncia (artigo 278.°, n.” 1,

alinea e) e artigos 576.% n.” 2, 577.° e 578,.°, todos do CPC).

Sendo assim, prossegue-se nesta sentenga arbitral para prolagao de
decisdo de mérito quanto ao pedido formulado, apenas na parte respeitante ao

contrato de matuo com hipoteca identificado sob o n.” 0828001875185.

3. Objeto do litigio
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O objeto do litigio corporiza-se na questao de saber se assiste ou nao ao
requerente e a interveniente principal o direito de exigirem a requerida o nao

agravamento do spread praticado no contrato de mutuo com hipoteca com o n.°

0828001875185.

4. As questoes a resolver

Considerando o objeto do litigio, os fundamentos da ac¢do e a defesa
apresentada pela requerida, ha uma questao substantiva nuclear a resolver: a
questdo de saber se se verificam os pressupostos de que depende o direito de o
requerente e a interveniente principal exigirem o ndo agravamento do spread
aplicavel no contrato de matuo com hipoteca com o n.” 0828001875185 pela

requerida.

5. Fundamentos da sentencga

5.1. Os factos

5.1.1. Factos provados

Julgam-se provados os seguintes factos com relevancia para a decisiao da

causa:

a) A requerida ¢ um banco comercial, dedicando-se, no fundamental, a
operacoes de crédito, designadamente, opera¢ées de mutuo ou
empréstimos sobre numerario ou outros valores;

b) Em 13.06.2003, L e marido U, como 1.°s outorgantes e na qualidade
de vendedores, o aqui requerente e a aqui interveniente principal
como 2.°s outorgantes e na qualidade de compradores e mutuarios

hipotecarios, e a aqui requerida como 3.* outorgante e na qualidade
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d)

de mutuante hipotecario, celebraram ato intitulado “Compra e Venda
e Muatuo com Hipoteca”, formalizado por escritura publica e
documento complementar anexo, através do qual os 1.%s outorgantes
venderam aos 2.°s outorgantes o prédio urbano, composto de casa de
habitacdo de rés-do-chio, anexo e logradouro, sito a Rua X, Lote n.°
1, no lugar e freguesia dita de O, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de R sob o n.° 8140 daquela freguesia, contra o pagamento
pelos segundos da quantia de € 99.759,58 (noventa e nove mil,
setecentos e cinquenta e nove euros € cinquenta € oito céntimos),
importancia esta mutuada pela ali 3.” outorgante — operagao de crédito
n.° 0828001874385 — e garantida (assim como o0s juros
remuneratorios € moratorios e as despesas emergentes do mutuo) por
hipoteca sobre o identificado prédio urbano — facto que se julga
provado com base no documento junto a fls. 16-27 dos autos;

O mutuo a que corresponde a operacao de crédito n.” 0828001874385
destinou-se a aquisicido do imoével referido em b) para habitacao
propria e permanente do requerente e da interveniente principal —
facto que se julga provado com base no documento junto a fls. 16-27
dos autos, mormente a clausula 2.* (“Finalidade do empréstimo”) do
“Documento Complementar” anexo a escritura publica de “Compra
e Venda e Matuo com Hipoteca™;

Na mesma data de 13.06.2003, a requerida (representada por Dr. S),
como 1.” outorgante e na qualidade de mutuante, e o requerente e a
interveniente principal, como 2.°s outorgantes e na qualidade de
mutuarios, celebraram ato intitulado “Mutuo com Hipoteca”, titulado
por escritura publica e documento complementar anexo, nos termos

do qual a ali 1.* outorgante se obrigou a emprestar a quantia de €
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50.240,42 (cinquenta mil, duzentos e quarenta euros e quarenta e dois
céntimos) aos ali 2.°s outorgantes — operagao de crédito n.°
0828001875185 —, os quais, por seu turno, ficaram adstritos a
amortizacado do capital mutuado e ao pagamento de juros
remuneratorios até a taxa anual de 8,785% (acrescida, em caso de
mora, de uma sobretaxa até 4 % ao ano, a titulo de clausula penal) e
de despesas emergentes do mutuo (no valor de € 2.009,62) e
constituiram hipoteca sobre o imovel referido em b) — facto que se
julga provado com base no documento junto a fls. 28-38 dos autos;
O mutuo a que corresponde a operacao de crédito n.” 0828001875185
destinou-se a facultar recursos para o financiamento de investimentos
multiplos, nao especificados, em bens iméveis pelo requerente e pela
interveniente principal — facto que se julga provado com base no
documento junto a fls. 28-38 dos autos, mormente a clausula 2.*
(“Finalidade do empréstimo”) do “Documento Complementar”
anexo a escritura publica de “Mutuo com Hipoteca”;

O requerente e a interveniente principal viveram em situagao analoga
a dos conjuges durante cerca de 16 anos;

Em 10.05.2019, o requerente, como 1.° outorgante, e a interveniente
principal, como 2.* outorgante, celebraram ato intitulado “Divisao
com Assuncao de Divida”, titulado por escritura publica, nos termos
do qual adjudicaram, nomeadamente, o imével descrito em b) ao ali
1.° outorgante, o qual também assumiu perante a 2.* outorgante a
responsabilidade pela liquidacao junto da requerida do valor da
metade da divida relativa as operagoes de crédito n.%s 0828001874385
e 0828001875185, avaliado, aquela data, em € 48.189,45 (quarenta e

oito mil, cento e oitenta e nove euros e quarenta e cinco céntimos) —
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facto que se julga provado com base no documento de fls. 11-15 dos
autos;

h) Na sequéncia de pedido do requerente e da interveniente principal
para desvinculagao desta dltima aos mutuos referidos em b) e d), em
24.06.2019, a demandada informou aqueles que autorizava a dita
desvinculagiao nos termos e mediante as condi¢oes que se descrevem
infra — facto que se julga provado com base no documento de fls. 3-
10 dos autos, maxime fls. 9-10 do processo fisico;

a. Adesdo a “Conta” e alteracao do indexante da taxa de juro, de
Euribor a 6 meses para Euribor a 12 meses;
b. Quanto as condi¢oes de spread:
i. Sem agravamento no que concerne a operagio de
crédito n.® 0828001874385;
1. Com agravamento para 2,10 %, no que tange a operacao

de crédito n.” 0828001875185.

5.1.2. Factos ndo provados
Tendo em considera¢io aquele que é o objeto do litigio, inexistem
quaisquer outros factos alegados e nao provados com pertinéncia e interesse

para a boa decisao em causa.

5.2. Resolugio das questdes de direito

5.2.1. Da verificagao dos pressupostos de que depende o direito de
o requerente e a interveniente principal exigirem o ndo agravamento do
spread aplicavel no contrato de mutuo com hipoteca com o n.°

0828001875185 pela requerida
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Conforme ja se deixou antecipado aquando da enunciacao das questoes
a resolver, depois de devidamente delimitado o objeto do litigio e apreciado
criticamente o conjunto da prova produzida nestes autos, cumpre a este
Tribunal curar de saber se se verificam os pressupostos (de facto e de Direito)
de que depende o direito de o requerente e a interveniente principal exigirem o
nao agravamento do spread aplicavel no contrato de mutuo com hipoteca
descrito sob alinea d) do elenco de factos julgados provados, correspondente a
operacao de crédito da requerida com o n.° 0828001875185.

Entendem o requerente e a interveniente principal que a posicao juridica
de que se arrogam encontra fundamento no disposto pelos n.° 1 e 2, alinea b)
do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de junho®. Por sua vez, a
requerida refuta tal entendimento, exaltando que as normas legais convocadas
nao se aplicam ao contrato de mituo com hipoteca aqui em apreco, pelo facto
de o mesmo ter por finalidade o financiamento de investimentos multiplos, nao
especificados, em bens imoveis.

Cumpre apreciar e decidir.

De acordo com o n.” 1 do artigo 4.° do documento complementar anexo
a escritura publica de “Mutuo com Hipoteca” [ct. alinea d) do ponto 5.1.1.

supral, sob a epigrafe “T'axa de juro”, «o empréstimo vence juros a taxa correspondente

a média_aritmética simples das taxas EURIBOR a seis meses, apurada com referéncia ao

més imediatamente anterior ao do inicio de cada periodo semestral de vigéncia do presente

contrato (média essa designada por indexante), acrescida de um diferencial até dois virgula

cento e vinte e cinco pontos percentuais, com arvedondamento para o um quarto por cento

imediatamente superiot, o que se tradug, atualmente na taxa de juro nominal de quatro virgnla

* Transpoe parcialmente a Diretiva 2014/17/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho,
de 4 de fevereiro de 2014, relativa a contratos de crédito aos consumidores para imoéveis
destinados a habitacdo, a partir de 1 de janeiro de 2018.
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trezentos e setenta e cinco por cento a que corresponda a taxa efetiva de quatro virgila
quatrocentos e sessenta e quatro por cento», mais dispondo os n.°s 2 e 3 do mesmo
artigo que «a B concede, no entanto, inicialmente, a parte devedora uma deducio sobre
aquela taxa, deducao essa que poderd ser annlada, reduzida on ampliada pela B em fungio
dos elementos que presidiram a sua atribuicao. Por virtude de tal deducao, a taxa de juro
efetiva a cargo da parte devedora é, inicialmente, de trés virgula cinco Zero Zero por centoy e
que «a taxa de juro determinada nos termos dos niimeros anteriores manter-se-d fixa durante
cada periodo de seis meses».

A partir das normas que antecedem, extrai-se que, em contrapartida do
empréstimo da quantia de € 50.240,42 (cinquenta mil, duzentos e quarenta
euros e quarenta e dois céntimos) pela requerida, o requerente e a interveniente
principal se obrigaram a amortizagao do capital mutuado e ao pagamento de
juros remuneratorios de acordo com uma taxa variavel, resultante da soma do
indexante (taxa de juro de referéncia) — correspondente a Euribor (European
Interbank Offered Rate)® com um prazo de 6 meses — e do spread — margem de
lucro da requerida aplicada sobre o valor do indexante até 2,125 %, a qual ¢é
livremente fixada pela institui¢ao de crédito para cada contrato, atendendo a
indicadores como o risco de crédito associado ao cliente (probabilidade de a
instituicao incorrer em perdas financeiras, resultantes do incumprimento das
obrigaces contratuais pela sua contraparte na operacao de crédito), a relagao
entre o valor do empréstimo a conceder e o valor do imével a adquirir (racio
loan-to-value, também vulgarmente desighado “racio financiamento garantia”) e
o seu custo de financiamento. B, portanto, sobre aquela segunda componente

da taxa de juro — o spread — que incide a demanda dos presentes autos.

> Taxa de referéncia do mercado monetério interbancirio da Zona Euro, a qual resulta da
média das cotacoes fornecidas por um conjunto de bancos europeus.
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Na situagdao em analise, o requerente e a interveniente principal, depois
de terem celebrado os contratos de compra e venda do imével sito na Rua X,
Lote n.° 1, freguesia de O, concelho de R e de mutuo (com hipoteca sobre o
referido imével) referidos sob alineas b) e d) do ponto 5.1.1. acima, e terem
vivido em unido de facto durante cerca de 16 anos [cf. alinea f) do ponto 5.1.1.
supral, com a dissolucao daquela situagao juridica de comunhio de vida (analoga
a dos conjuges) e embora nio estivessem sujeitos a qualquer regime legal de
bens, decidiram proceder a divisio do patriménio (bens, direitos e obrigagoes)
acumulados durante a vivéncia em comum através do ato intitulado “Divisao
com Assuncao de Divida”. Nesse sentido, manifestando ambos a vontade de
nao permanecer na compropriedade dos dois imoveis relacionados na escritura
publica (um dos quais o imo6vel acima referido), acordaram os ali outorgantes
na adjudicagao dos prédios ao aqui requerente, que também assumiu, por
intermédio do mesmo ato, perante a aqui Interveniente principal, a
responsabilidade pela liquidagdo, junto da requerida, do wvalor da
comparticipacio em metade da divida relativa as operacoes de crédito n.°s
0828001874385 e 0828001875185 que, nas relagdes entre devedores solidarios,
impendia sobre a sua ex-companheira (artigo 516.° do Codigo Civil) — cf. alinea
2) do ponto 5.1.1. supra.

Note-se, contudo, que, por forca do principio-regra da eficacia
relativa dos contratos (artigco 406.°, n.° 2 do Cédigo Civil), traduzido pela
maxima latina, «res inter alios acta, aliis neque nocet neque prodest», aquele acordo
celebrado entre requerente e interveniente principal s6 produz efeitos em
relacdo as partes que nele intervieram, nido sendo oponivel a contraparte nos
contratos de mutuo, a aqui demandada. Dai que, em obséquio ao outro
principio expressamente consagrado no mesmo artigo 406.° do Cédigo Civil,

concretamente no seu n.° 1 — o pacta sunt servanda e o seu corolario e
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subprincipio da estabilidade do cumprimento dos contratos —, a

b

modificacao do conteddo de um negécio juridico bilateral s6 pode ter lugar se

houver consenso nesse sentido (ou nos casos em que a lei o admita).

Retomando o caso em aprego, conforme decisio em matéria de facto
sob alinea h) do ponto 5.1.1. desta sentenca, confrontada com o pedido de
desvinculagcao da aqui interveniente principal dos contratos de muatuo a que

vimos aludindo, a requerida declarou a sua anuéncia a tal alteracdo subjetiva

daqueles vinculos negociais (extincdo das relacoes contratuais quanto a um dos

titulares de um dos polos das mesmas), condicionando, porém, a sua aceitacao,

em relacio ao contrato de mutuo identificado com o n.° 0828001875185, a

modificacao do spread aplicavel, propondo um agravamento para 2,10 %, o que

nao sucedeu no caso do contrato do mutuo com o n.” 0828001874385. E ¢
contra esta desigualdade de tratamento por parte da requerida que o requerente
e a interveniente acidental se rebelam, por consideraram que a mesma nao
encontra respaldo na Lei.

Sem prejuizo das consideracGes mais desenvolvidas que sucedem, desde
ja se adianta se entendemos que a pretensao deduzida nestes autos nao merece
provimento.

Senio vejamos.

De acordo com o artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de
junho, em vigor desde 01.01.2018, o ambito objetivo deste diploma legal

encontra-se CirCunscrito aos “seguintes contratos de crédito, celebrados com consumidores:

a) Contratos de crédito para a aquisicao on construgao de habitacdo pripria permanente,
secunddria ou para arrendamento; b) Contratos de crédito para aquisigio ou manntencdo de
direitos de propriedade sobre terrenos on edificios ja existentes on projetados; ¢) Contratos de

crédito gue, independentemente da finalidade, estejam garantidos por hipoteca ou por outra
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garantia_equivalente habitualmente utilizada sobre imdvess, on garantidos por um direito

relativo a imoveis.”

Destarte, em face das decisdes em matéria de facto sob alineas d) e ) do
ponto 5.1.1. supra, podemos afirmar que o contrato de mutuo identificado com
o n.° 0828001875185 preenche, pelo menos, a previsio da alinea c¢) daquele
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 74-A /2017, de 23 de junho, visto que a obrigacio
de restituicio da quantia mutuada (e as obrigagdes de pagamento dos juros
remuneratorios e das despesas emergentes do muatuo) se encontra garantida pela
hipoteca constituida sobre o imovel sito na Rua X, Lote n.° 1, freguesia de O,
concelho de R, inexistindo, de resto, nos autos, qualquer elemento que
determine o nao reconhecimento da qualidade de “consumidores” naquele
contrato de crédito aos aqui requerente e interveniente acidental, entendida nos
termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 4.° do mesmo compéndio normativo
(pessoas singulares que, no ambito do negécio juridico abrangido pelo decreto-
lei, atuam com “objetivos alheios a sua atividade profissional”).

Porém, a norma em que se estribam o requerente e a sua associada para
sustentarem o pedido formulado nos presentes autos — alinea b) do n.” 2 do

artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de junho — obedece a um

ambito de aplicacdo mais estrito do que o previsto na disposicao geral do artigo

2.° do mesmo decreto-lei’®. Sob a epigrafe “Renegociacio do contrato de

crédito”, dispoe aquele artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de

junho, conforme segue:

«Artigo 25.°

Renegociagao do contrato de crédito

O apelo a aplicacio da norma plasmada no n.° 1 do artigo 25.° do Decreto-Lei n.” 74-
A/2017, de 23 de junho, carece de sentido, visto que a mesma estatui, apenas, uma proibicio
de cobranga de “comissao pela analise da renegociacdo das condi¢oes do crédito,
nomeadamente do spread (...)”, o que nao estd em causa na situagao de que ora se conhece.
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1 — Aos mutuantes esta vedada a cobranca de qualquer comissao pela analise da renegociagao
das condig¢bes do crédito, nomeadamente do spread ou do prazo de durac¢io do contrato de
crédito.

2 — Os mutuantes nio podem agravar os encargos com o crédito cuja finalidade seja

financiar a aquisicio, realizaciao de obras ou manutencio de direitos de propriedade

sobre habitacdo prépria permanente, nomeadamente aumentando os spreads

estipulados, em caso de renegociagdo motivada por qualquer uma das seguintes
situagoes:

a) Celebracao entre o consumidor e um terceiro de um contrato de arrendamento
habitacional da totalidade ou de parte do imével;

b) Ocorréncia superveniente de divércio, separagdo judicial de pessoas e bens,

dissolugdo da unido de facto ou falecimento de um dos coénjuges, quando o

empréstimo fique titulado por um consumidor que comprove que o respetivo

agregado familiar tem rendimentos que proporcionam uma taxa de esforco inferior

a 55 %, ou, no caso de agregados familiares com dois ou mais dependentes, inferior
a 60 %.

3 — O preenchimento das condi¢bes e prova das situagoes referidas no nimero anterior é

efetuada nas mesmas condi¢des previstas nos n.%s 10 e 11 do artigo 23.°

(...»

Com efeito, obtido o assentimento da instituicdio de crédito para a

alteracdo contratual, a aplicagdo da proibi¢do legal de agravamento de

spread pela instituicao financeira prevista na norma invocada por demandante
e associada depende do preenchimento de trés pressupostos cumulativos,
a saber:

1. Tratar-se de um contrato de crédito cuja finalidade seja

financiar a aquisi¢cdo, realizagio de obras ou manutengio de

direitos de propriedade sobre habitacdo prépria permanente;
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2. A ocorréncia superveniente de divorcio, separagao judicial de

pessoas e bens, dissolu¢do da unido de facto ou falecimento de

um dos coénjuges; e
3. A demonstragio pelo mutuario ndo exonerado de que o

respetivo _agregado  familiar tem rendimentos que

proporcionam uma taxa de esforco inferior a 55 %, ou, no caso

de agregados familiares com dois ou mais dependentes, inferior

a 60 %.

Ora, no caso em aprego, o contrato de crédito identificado com o n.°
0828001875185 — diversamente do que se verifica em relagdo ao contrato de
mutuo com o n.° 0828001874385 [cf. alinea c) do ponto 5.1.1. supra] —,
“destina-se a facultar recursos para o financiamento de investimentos

multiplos, ndo especificados, em bens imdveis” pelo requerente e pela

interveniente principal [cf. alinea €) do ponto 5.1.1. supra] e ndo a aquisigao

(ou realizagdo de obras ou manutencao de direitos de propriedade) sobre

habitagdo propria permanente, requisito assente na teleologia do contrato

de crédito, que nao se tem por preenchido pelo facto de o crédito denominado
“Multiopgdes” estar garantido por hipoteca sobre o imével que foi adquirido
para constituir a habitacao propria e permanente dos ex-companheiros.
Porquanto, afigura-se incontornavel o nio preenchimento do
primeiro requisito de que depende a operatividade da proibigdo legal de
agravamento de spread — sempre excecional, face ao principio-regra da
liberdade contratual, que decorre da autonomia privada (artigo 405.° do Codigo
Civi) — e, dada a natureza cumulativa dos pressupostos acima

enunciados, for¢coso é concluir no sentido da improcedéncia da

pretensio do requerente e da interveniente principal.
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6. Decisdo

Nestes termos, com base nos fundamentos expostos, julga-se a
acdo totalmente improcedente, absolvendo-se a requerida do pedido
formulado pelo requerente e pela interveniente principal.

Notifique-se.

Braga, 21 de janeiro de 2020.

O Juiz-arbitro,

(Carlos Filipe Costa)

Resumo:

Nos termos da alinea b) do n.” 2 do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 74-

A/2017, de 23 de junho, obtido o assentimento da instituicio financeira para a
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alteracdo do contrato de crédito, a aplicag¢ao da proibicao legal de agravamento
de spread depende do preenchimento de trés pressupostos cumulativos:

1. Tratar-se de um contrato de crédito cuja finalidade seja financiar a
aquisicao, realizagio de obras ou manutencio de direitos de
propriedade sobre habitagao propria permanente;

2. A ocorréncia superveniente de divorcio, separagao judicial de pessoas
e bens, dissolucio da unido de facto ou falecimento de um dos
conjuges; €

3. A demonstracao pelo mutuario nao exonerado de que o respetivo
agregado familiar tem rendimentos que proporcionam uma taxa de
esforco inferior a 55 %, ou, no caso de agregados familiares com dois

ou mais dependentes, inferior a 60 %.
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